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DRAGUIGNAN (83)

CHOISIR LE CLOS DE IHORLOGE

Pour qu’un investissement se fasse dans les meilleures conditions
de rentabilité et de pérennité, il existe une regle d'or :

« Choisir un bien qualitatif, trés bien situé
au sein d’un environnement attractif et dynamique. »

Le Clos de I'Horloge coche toutes ces cases.

Avec Nouvel Edifice, vous bénéficiez en plus d’un accompagnement
sur-mesure qui fera de votre choix une réussite globale.

UNE ATTRACTIVITE

O O O]« O

studios m? de jardin privé TERRASSE PARTAGEE minutes de I'université




LE CLOS DE I’HORLOGE DRAGUIGNAN (83)

UN DYNAMISME ECONOMIQUE

La Communauté d’agglomération Dracénie Provence Verdon Agglomération
(plus de 100 000 habitants) et la Communauté de communes du Pays de Fayence
ont été lauréats du programme “Territoires d’industrie”. 4 filiéres d’avenir

sont identifiées :

L’industrie de la Défense / La filiere viticole / L’écologie industrielle / 'écoconstruction

Ces filieres, constituées principalement de jeunes collaborateurs, contribuent
activement au dynamisme de la ville. Cette population active compléte le potentiel

A i y “ an
. i " Sy JeRy. locatif du Clos de I'Horloge.
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UNE VILLE BOOSTEE

Au cceur de Draguignan ( plus de 40 000 habitants) et aux alentours,

il existe de multiples pbles d’enseignement supérieur publics et privés.
La population étudiante annuelle, d’environ 1 800 personnes, représente
un potentiel locatif majeur.

e La Faculté de Droit

« LInstitut Universitaire de Technologie

¢ L'Université de I'cenotourisme et produits du terroir durable
¢ LInstitut de Formation Public Varois des Professions de Santé
« UInstitut National Supérieur du Professorat et de 'Education
¢ Le Campus Connecté

¢ Le Pole d’Enseignement Supérieur de la Dracénie

*Le CFD

* CLACAMAN

¢ La B Factory School

« La Haute Ecole du Travail et de I'Intervention Sociale
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LE CLOS DE I’HORLOGE

I ART DE VIVRE A LA PROVENCALE.

Situé en plein centre-ville de Draguignan, le Clos de I'Horloge

est a deux pas de ses commerces, des marchés typiques du Midi

de la France et des restaurants de toutes sortes. Q 4
La vie culturelle est ici bouillonnante. Les animations dracénoises, musees
Féte de la Glisse ou Féte du Dragon, par exemple, attirent plus de
650 000 visiteurs par mois. L’hotel d’exposition du Var recoit a lui seul (QQ\

260 000 personnes mensuellement. Le musée des Beaux-Arts
s’inscrit aussi dans cette dynamique effervescente.

Draguignan est reconnue parmi les villes de moins de 100 000 Q 3

habitants les plus dynamiques par sa fréquentation. Elle est classée
1% ville en Provence-Alpes-Cote d’Azur.

parcs et jardins

tire son nom de la Tour de
I’Horloge, monument historique

emblématique qui domine la vieille

ville de Draguignan. Elle veille depuis

des siecles sur la cité et demeure

son repére le plus fort, a la fois témoin
de son histoire et symbole culturel

et touristique incontournable.
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LE CLOS DE I”HORLOGE,
LE RENOUVEAU
D’UNE RESIDENCE INTIMISTE.

I

LT OSDr
CHORE OCE

Le Clos de I'Horloge bénéficie du savoir-faire
des artisans sélectionnés : architecte, paysagiste,
décorateur, cuisiniste...

Ici, le coté authentique du batiment
a été préservé et valorisé pour qu’il retrouve
sa personnalité d’origine.

Les facades modernisées revétent les couleurs chéres
a la Provence : ocre jaune/sable pour les murs,
vert olive pour les fenétres et les balcons.
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LE CLOS DE I’HORLOGE 23, RUE DE L'OBSERVANCE DRAGUIGNAN (83)

CUISINE ET SALLE DE BAINS EQUIPEES,
LA PROMESSE D'UN APPARTEMENT CLE EN MAIN.

¢ Cuisine ¢ Séjours/chambres
Cuisine équipée Parquet contrecollé ou stratifié

¢ Salle de bains « Electricité / Chauffage
Carrelage au sol, faience murale, bac Portier vidéophone, chauffage électrique
a douche extra plat, meuble vasque individuel, radiateurs électriques chaleur
bandeau lumineux douce, séche-serviettes électriques

dans les pieces d’eau

UN JARDIN ET UNE TERRASSE PRIVEE
AU CCEUR DE DRAGUIGNAN.

|

2

Sl A
Intimiste et rare en centre-ville, 'atmosphére du jardin et de la (QQ\
terrasse vous transporte instantanément dans un univers de
quiétude et d’'authenticité.
Parfaits pour se détendre en fin de journée, pour réviser ses cours
ou préparer un dossier en plein air, ces espaces extérieurs sont
I'un des atouts d'attractivité majeurs du Clos de I'Horloge. M2 DE JARDIN
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LE CLOS DE 'HORLOGE
BENEFICIE DE DISPOSITIFS
FISCAUX AVANTAGEUX.

MALRAUX

La Loi Malraux s’adresse aux contribuables
francais investissant dans la rénovation
d’'immeubles a caractere historique ou
esthétique, destinés a la location pour une
durée minimale de 9 ans. Contrdlés et suivis
par un Architecte des Batiments de France,
les travaux doivent prendre encharge la
restauration de l'intégralité de 'immeuble.

DEFICIT FONCIER

Le déficit foncier est un levier fiscal qui permet
a un investisseur acquérant un bien immobilier

ancien a rénover de déduire 'ensemble
des travaux d’entretien, de réparation

et d'amélioration de ses revenus fonciers,
et, sous conditions, d’'une partie sur son
revenu global.

DENORMANDIE

La loi Denormandie vise a rénover les
logements vétustes de certaines villes
francaises par le biais d’'un programme

de défiscalisation avantageux a destination
des investisseurs. Le tout dans l'idée
d’améliorer la qualité du parc immobilier
francais et de répondre au besoin de
logement des populations.
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DRAGUIGNAN ET SA REGION,

TOUS LES INDICATEURS 0 O
SONT AU VERT. 3 9/ O 61/0

La Région PACA

La région est particuliérement attractive pour la 8% Egsg%%gffg’s
e N o Logements

villégiature et elle est la plus chére apreés I'lle-de-France vacants

sur le plan immobilier. Pres de 9 habitants sur 10 18%

DRAGUIGNAN

Draguignan demeure aujourd’hui
un pble administratif et judiciaire
majeur et conserve une identité
marquée par son patrimoine
historique. Située au cceur de
Draguignan, Le Clos de I'Horloge
bénéficie d’'un environnement
historique, culturel et socialement
dynamique.

résident dans 'une des 13 grandes aires urbaines.

74%

Résidences

principales De la sélection du bien a la gestion

locative, nous vous accompagnons
avec une expertise compléte et
sur-mesure.

Notre objectif : sécuriser votre
investissement et en maximiser
la valeur, en toute sérénité.

L0

départements

AN

LE CLOS DE L'HORLOGE

NB DE MENAGES FISCAUX Typologie
X surf

MEDIANE DU REVENU m‘l.'yiﬁie

LOCATAIRES DPE

millions d’habitants

PROPRIETAIRES Caves en sous-sol

source : Foncia / INSEE / PriceHubble
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